MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
RiO’NEGRO
DEFENSORIA DEL PUEBLO

RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° DPB:0000011/2022

VISTO:la necesidad de aprobar el Convenio de Prérroga de Contrato de Locacién del inmueble ubicado
en Quaglia 740 de nuestra ciudad, Resolucion 213-DP-2013, Resolucion DPB-123-2017 y Resolucién
DPB-0004-2020 y;

CONSIDERANDO:

e Que el actual Intendente Municipal Ing. Enrique Gustavo Gennuso (DNI 13.172.873) y “Cueto
Maria Margarita y Otros Sociedad de Hecho” representada por los sefiores Rail Armando Modesto
Cueto (DNI; 11.345.753), Conrado Fabian Cueto (DNI 17.061.949) Matilde Leonor Cueto
( DNI;6.180.824), Maria Margarita Cueto (LC 5.160.811), Mariana Elisa Cueto (DNI; 16.392.106)
y Alejandra Alfonsina Cueto (DNI; 12225668) han suscripto un convenio de prorroga de contrato
de locacién del inmueble el dia 01 de Agosto de 2022 por el término de 12 meses del 01/08/2022
al 31/07/2023.

e Que la Defensoria del Pueblo de San Carlos de Bariloche funciona en las actuales instalaciones
desde que se firmara el primer contrato locacién, durante el periodo en el cual la Dra. Andrea
Galaverna era la Defensora del Pueblo y se aprobé mediante la Resolucién 213-DP-2013 con la
suscripcion entre la Intendenta Municipal (mandato cumplido) Lic. Maria Eugenia Martini y la
firma “Cueto Sociedad de Hecho”. Dicho contrato tuvo una duracion de 48 meses del 01/08/2013
al 31/07/2017 y tuvo como fin dotar a la Defensoria del Pueblo de oficinas ya que en Mitre 86
donde funcionaba anteriormente, no existian condiciones minimas de accesibilidad.

e Que al operarse el vencimiento del contrato detallado en el parrafo anterior y teniendo en cuenta
que ante la escasez de edificios municipales, se debié gestionar una nueva contrataciéon a pocos
meses de asumir la nueva Defensora del Pueblo de San Carlos de Bariloche, Dra. Beatriz Teresa
Ofiate designada seguin Ordenanza 2855-CM-17, se resuelve volver a firmar un nuevo contrato con
la misma parte locadora en el mismo edificio.

e Que la decision de continuar en el edificio también respondi6 a los siguientes beneficios:

- El inmueble permite a la Institucién cumplir con el objetivo que desde siempre se propuso y es
una “Defensoria de puertas abiertas”, lo que implica un inmueble accesible a las personas de
nuestra ciudad, con doble ingreso para facilitarles el acceso las personas con movilidad reducida.

- El edificio de Quaglia 740 es una vivienda en planta baja, con varias dependencias y espacios
comunes, con posibilidades de readecuar las oficinas en funcién de las necesidades y la demanda
de atencién personalizada y con un amplio jardin que permite realizar actividades al aire libre y
con modalidad taller.

- También, que la ciudadania identificaba facilmente el edificio por la masiva informacion de su
ubicacion transmitida a través de folleteria, sitio web, redes sociales, etc.

e Que por los motivos sefialados en los parrafos anteriores, el Intendente Municipal Ing. Enrique
Gustavo Gennuso y la Firma “Cueto Sociedad de Hecho” suscribieron un nuevo Contrato de

.---Locacién por el término de 36 meses desde 01/08/2017 al 31/07/2020, aprobado por Resolucion

, “DPB-123-2017

75 /%5 Queial operarse el vencimiento del segundo contrato de locacion, todavia estaba vigente para
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inicialmente hasta el 31 de marzo de 2020, pero luego fueron sucesivamente prorrogadas a través
de los DNU N° 325/2020 (hasta el 12 de abril de 2020), 355/2020 (hasta el 26 de abril de 2020),
408/2020 (hasta el 10 de mayo de 2020), 459/2020 (hasta el 24 de mayo de 2020), 493/2020 (hasta
el 7 de junio de 2020), 520/2020 (hasta el 28 de junio de 2020), 576/2020 (hasta el 17 de julio de
2020) y 605/2020 (hasta el 2 de agosto de 2020). Es por ello que, debe recordarse que las medidas
de aislamiento social, preventivo y obligatorio (ASPO), con caracter excepcional establecian que
las personas deberian permanecer en sus residencias habituales, abstenerse de concurrir a sus
lugares de trabajo y que no podrian desplazarse por rutas, vias y espacios publicos, con el fin de
prevenir la circulacion y el contagio del virus Covid-19 y la consiguiente afectacién a la salud
publica y los demas derechos subjetivos derivados, tales como la vida y la integridad fisica de las
personas.

Que la Defensoria del Pueblo de San Carlos de Bariloche se convirtio en una institucion de
referencia para la atencion de la ciudadania mientras estaban vigentes las medidas de ASPO, ya
que frente al desconocimiento de cémo actuar para hacer valer sus derechos — su principal misién-,
siendo una actividad esencial, siguié atendiendo en modalidad mixta es decir, presencial y virtual
lo que motivo que se negociara una prorroga del contrato de locacién manteniendo el mismo
edificio y llegando a un acuerdo en las condiciones contractuales.

Que fue asi como se suscribié una primera prorroga del segundo contrato de locacion entre las
mismas partes aprobado por Resolucién DPB-004-2020 por el término de 24 meses desde el
01/08/2020 al 31/07/2022.

Que desde el primer mandato del Defensor del Pueblo de San Carlos de Bariloche (afio 2009), el
formato de la contratacion de los sucesivos inmuebles (Gallardo y Palacios, Mitre 86 y Quaglia
740) han sido suscriptos en forma directa por la Intendencia, respondiendo siempre a los valores
del mercado que permite concluir que estdn resguardando los intereses colectivos y los recursos
publicos (Ordenanza 257-C-89) .

Que segun puede observarse en la secuencia de contratos firmados con anterioridad, la repeticion
de la modalidad adoptada que en ningtin caso se aparté de la normativa vigente, se configura en
esta nueva prorroga en lo establecido en el articulo 2 de la Ordenanza 257-C-89 g) que establece
“Cuando se traten de bienes o servicios de notoria escasez en el mercado, debidamente
comprobada y demostrada”. En este caso, como es de ptiblico y notorio, a la escasez de inmuebles
para funcionar como oficinas del estado municipal, se suma la de propiedades para alquilar en San
Carlos de Bariloche. Tanto es asi que en el Congreso Nacional hace meses se abrio el debate para
analizar las modificaciones a la Ley de Alquileres (27.551), norma sancionada por el Legislativo
en 2020. Distintos bloques partidarios plantean criticas a la ley vigente siendo los puntos de
conflicto: el plazo vigente, los usos de la propiedad que los convierte en un bien meramente
especulativo sin poder intervencion del Estado para garantizar el acceso a la vivienda, entre otros."
Que es necesario garantizar la continuidad institucional y es por ello que luego de analizar la
posibilidad de suscribir una nueva prorroga continuando con la locacion del citado inmueble, se
tuvieron en cuenta las siguientes circunstancias:

- La accesibilidad antedicha, la identificacion de la ciudadania con el edificio a lo largo de los
afios de su implantacion, la nuevas condiciones en cuanto al monto y el plazo de duracion.

- Las adecuaciones edilicias en el tiempo en que fue necesario mantener la distancia social y luego
la vuelta a la presencialidad y las refacciones que por el buen uso y el paso del tiempo debieron
hacerse la edificio los ultimos meses de este afio.

Que en funcion del andlisis realizado y consensuado con la parte locadora “Cueto Maria Margarita
y Otros Sociedad de Hecho”, se resuelve que es beneficioso para la continuidad de la Defensoria
del Pueblo de San Carlos de Bariloche, prorrogar por 12 meses la locacién, manteniéndose las
mismas clausulas y condiciones que las pactadas en el contrato original que no fueran
expresamente modificadas en esta dltima prorroga.

ngel 31 de octubre de 2007 fue promulgada la Ordenanza 1749-CM-2007 de creacion de la
Defensorla del Pueblo de San Carlos de Bariloche y que en el 2022, la Institucion cumplird 15




afios. Consideramos que es necesario un edificio propio que cumpla con las condiciones que
mantiene actualmente con respecto a la accesibilidad e identidad ciudadana, que se pueda mejorar
todo lo que sea posible y que de esta manera, no se vea afectado el presupuesto asignado las
erogaciones en cénones locativos. A esa labor se ha dado la actual Defensora del Pueblo de San
Carlos de Bariloche desde el comienzo de su actual gestion.

Que por ello y a los fines administrativos, es necesario aprobar el convenio de prérroga de contrato
de locacion celebrado entre el Intendente Municipal Enrique Gustavo Gennuso y “Cueto Maria
Margarita y Otros Sociedad de Hecho” que tiene como objeto el inmueble ubicado en Quaglia 740
de nuestra ciudad y donde funciona actualmente la Defensoria del Pueblo de la Ciudad de San
Carlos de Bariloche.

Que por ello, y en uso de las atribuciones conferidas por la Carta Organica Municipal de San
Carlos de Bariloche, articulos 76, 77, 78 y 79, y en Ordenanza 1749-CM-07.

LA DEFENSORIA DEL PUEBLO DE SAN CARLOS DE BARI LOCHE
RESUELVE:

ARTICULADO:

w

4.

i

APROBAR; EL CONVENIO DE PRORROGA DE CONTRATO DE LOCACION del inmueble
sito en calle Quaglia 740 de esta ciudad (NC 19-2E-171-18C) celebrado entre el Intendente
Municipal Ingeniero Enrique Gustavo Gennuso (DNI 13.172.873) y “Cueto Maria Margarita y
Otros Sociedad de Hecho” descripto en los considerandos de la presente resolucion.

REMITASE copia del contrato referido al Tribunal Contralor, haciendo saber que la presente se
emite en la fecha atento que la suscripcién del mismo por parte de todos los integrantes de la
Sociedad de Hecho propietaria del inmueble y el pago de los sellos correspondientes se dio en
legal tiempo y forma.

DAR a conocimiento a las dreas correspondientes.

La presente resolucion sera refrendada por la Asesora Letrada de la Defensoria del Pueblo Dra.
Graciela Noemi Klein

Dese al Registro Oficial. Cumplido, archivese

.

gt

San Carlos de Bariloche, 16 de Agosto de 2022
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> | ANALIA WOLOSZCZUK
/i Defensora del Pueblo
y San Carlos de Bariloche
4 ORD. 3227-CM-21
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CONVENIO DE PRORROGA DE CONTRATO DE LOCACION

Entre el LOCADOR, “CUETO, MARIA MARGARITA Y OTROS SOCIEDAD DE HECHO”,
C.U.L.T. N° 30-65695795-2, con domicilio en calle Elordi 479, de la ciudad de San Carlos de
Bariloche, provincia de Rio Negro, representado en este acto por los sefiores Raul Amado
Modesto CUETO, argentino, nacido el 11 de noviembre de 1954, titular del Documento
Nacional de Identidad nimero 11.345.753, constructor, casado en primeras nupcias con Mirta
Graciela Canales, domiciliado en la calle Elordi 479 de esta ciudad, Conrado Fabidan CUETO,
argentino, nacido el 7 de mayo de 1965, titular del Documento Nacional de Identidad numero
17.061.949, constructor, casado en primeras nupcias con Maria Gabriela Pietrantuono,
domiciliado en la calle Modesta Victoria 4954 de esta ciudad, Matilde Leonor CUETO,
argentina, nacida el 9 de octubre del afio 1949, jubilada docente, casada en primeras nupcias
con Andrés Ledn Alma Chielens, domiciliada en la calle Tronador 3926 de esta ciudad, Maria
Margarita CUETO, argentina, nacida el 12 de febrero de 1945, titular del Documento Nacional
de Identidad nimero 5,160.811, jubilada docente, viuda de sus primeras nupcias con Omar
Criado. domiciliada en la Avenida 12 de octubre nimero 895, Tercer piso, Departamento “B" de
esta ciudad, Mariana Elisa CUETO, argentina, nacida el 5 de septiembre de 1963, titular del
Documento Nacional de Identidad nimero 16.392.106, divorciada de sus primeras nupcias con
Héctor José Grafia, domiciliada en la calle Ruiz Moreno 487, Primer piso de esta ciudad y
Alejandra Alfonsina CUETO, argentina nacida el 6 de octubre del afio 1958, titular del
Documento Nacional de Identidad nimero 12.225.668, jubilada docente, divorciada de sus
primeras nupcias con Raul Horacio Pino, domiciliada en la calle Palacios 685 de esta ciudad y
la LOCATARIA, “MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE", CUIT 30-99911258-
3, con domicilio en el Centro Civico de la ciudad de San Carlos de Bariloche, representada en
este acto por el sefior Intendente Municipal, Enrique Gustavo GENNUSO, argentino, nacido el
24 de agosto de 1959, titular del Documento Nacional de Identidad nimero 13.172.873,
ingeniero, casado y domiciliado en el Centro Civico de San Carlos de Bariloche, celebran este

CONVENIO DE PRORROGA DEL PLAZO DE LA LOCACION, sobre el contrato de locacion



firmado en fecha 01 de agosto del afio 2017, respecto del inmueble sito en la calle Quaglia
nimero 740 de San Carlos de Bariloche (NC-19-2-E-171-18C),segun las declaraciones y

clausulas (estipulaciones ) siguientes:

PRIMERA: (I- Plazo original) El plazo de locacion original del inmueble vencid (fenecid) el
fecha 31 de jillio de 2020.--------s«----sresoucemsmrrni e e n oot e

SEGUNDA: (lI. Plazo 1ra.Prérroga) El plazo del contrato de locacion prorrogado por 24

meses mas tiene como fecha de vencimiento el 31 de julio de

TERCERA: (lll. Plazo 2da. Prérroga) Las partes acuerdan prorrogar la locacion por otros 12
meses mas siendo la fecha de finalizacion el 31 de julio de 2023. ------==-mmmmeeremeesarmicann oo oceone
El nuevo precio del alquiler mensual para los doce meses de la presente prorroga sera de: 1)
Pesos Ciento Cuarenta mil ($140.000) para el periodo comprendido entre el 1 de agosto de
2022 al 31 de enero de 2023 y 2) para los siguientes seis meses, periodo comprendido entre el
1 de febrero de 2023 y 31 de julio de 2023, se actualizara conforme lo dispuesto por el articulo
14 de la Ley 27.551, utilizando el indice conformado, por partes iguales, por las variaciones del
indice de precios al consumidor (IPC) y la remuneracion imponible promedio de los
trabajadores estatales (RIPTE) que sera elaborado por el BCRA. EL LOCADOR realizara el
caleulo indexatorio con una anticipacién de QUINCE (15) dias al vencimiento del primer mes

del nuevo semestre del contrato, valor que informara a LA LOCATARIA por via electronica al

siguiente e mail: jefaturagabinetemscb@bariloche.gov.ar . Si por causas no imputables al
LOCADOR, resultara imposible contar con alguno o ambos indices (IPC y RIPTE) por demora
en la publicacion, LA LOCATARIA deberéa abonar el canon locativo equivalente al del mes
anterior y, cuando resulte posible realizar el calculo, abonara al LOCADOR la diferencia con
efecto retroactivo correspondiente. En este acto la LOCATARIA entrega al LOCADOR la suma
de Pesos Ciento cuarenta mil (140.000) correspondiente al precio del alquiler del mes de

agosto del corriente afio, sirviendo el presente de suficiente recibo y carta de pago en



"CUARTA: EI LOCADOR mantiene en su poder el monto de garantia de Pesos Siete mil
($7000) entregada oportunamente con la firma del contrato de locacion de fecha 01 de agosto
del afio 2017, en las mismas condicienes que las pactadas en el contrato

e e b e

QUINTA: (lll- Ratificacién) Quedan absolutamente vigentes y ratificadas todas las clausulas
del contrato referenciado que no fueran expresamente modificadas en este

R e e et s e e

SEXTA: (IV- Sellado o timbre) El impuesto de sellos que gravare este aclo, sera pagado por

la LOCADORA en la parte que le corresponda, encontrdndose el Municipio exento del

SEPTIMA: (V-Firmas e instrumentacion). Se firman tres juegos de ejemplares iguales, del
mismo tenor y a un solo efecto del presente contrato, recibiendo un ejemplar cada parte y otra

L BT v seb-immmsciiioniscm o e s i i i oo et o AR AR SR DS i L e S

/ 7
/ [l
| o L A
Raul Amado Modesto CUETO Conrado Fabian CUETO Matilde Leonor CUETO
L Wit = ; 0(/ éwz/)}
Marfa Margaritda CUETO / Mariana Elisa CUETO Alejandra AlfonsinaCUETO




